 Studio/T1
T2
mT3
m T4

m T5 et plus

= Opérations d’ensemble

= VUB-VUBa

= |lIUB - lllUBa

= Garrigues habitées
IUD - 1IUDc
IuC

m Autres secteurs

2000

2020,

2000 P 2003

Les ZAC planifient le
développement urbain

Un rythme de production
soutenu grace a un POS
ancien mais ambitieux et une
dynamique immobiliére
en croissance.

Prés de 35% de la
construction dans 6
ZAC a vocation

habitat, approuvees
entre 1986 et 1992.

Une proportion de maisons
individuelles en aCCESSiON @
la propriété assez élevée.

V' Une construction soutenue dans les garrigues habitées et une
diversité de formes urbaines dans les ZAC.

?

logements construits
en moyenne par an

28
%

/84

de studios, T1 et T2

part de T4 et plus

44
%

maisons individuelles

220 construites en moyenne

chaque année

00000 0 0 ¢

Nombre moyen de logements
construits par an et par maitres d’ouvrage

Particulier
Promoteur Bailleursocial Particy l1|2|§
432 a investisseur
15
55% 2% 25%
0% 100%

140 logements sociaux construits
en moyenne par an

90 00000 0

Localisation de la construction 2000-2003
au regard du zonage du PLU

34 ‘l des logements
%‘ construits en

secteurs ameénageés

des logements
construits dans
les zones IIIUB
et VUB

NC
12.5
%

Part des logts
construits dans les
garrigues habitées

histoire urbaine de la ville de Nimes

2004 P 2007

Le nouveau PLU favorise
le renouvellement urbain

Un niveau de construction
neuve tres élevé dans une

période d’euphorie du marché
immobilier.

La construction est
portée par la promotion
immobiliére, stimulée par

le dispositif Robien.

Le nouveau PLU
entraine une forte hausse de
la construction dans les zones

1IUB et VUB.

V' Plus de la moitié de la production de la promotion immobiliére
est tournée vers des petites typologies (T1, T2) en locatif.

logements construits
en moyenne par an

46
%

1024

de studios, T1 et T2

part de T4 et plus

24
%

maisons individuelles
construites en moyenne
chaque année

194

000000 0 ¢

Nombre moyen de logements
construits par an et par maitres d’ouvrage

Bailleur social

Promoteur Particulier

146 Particuliery| ,,| 170
investisseur(]
13% 6% 4% 17%
0% 100%

66 logements sociaux construits
en moyenne par an

Localisation de la construction 2004-2007
au regard du zonage du PLU
%

des logements
construits en
secteurs ameénageés

des logements
construits dans
les zones I1IUB
et VUB

N 4%4

Part des logts
construits dans les
garrigues habitées

7.9
%

2008 P 2011

La rénovation de plusieurs
guartiers impacte
I"'ensemble

de la construction

Une volonté de
préserver le cadre
architectural et
patrimonial des
quartiers nimois et un
rebond des opérations
d’ensemble.

un rythme de production
encore élevé mais des signes de
flechissement du marché.

Des quartiers en mutation:
a loi Malraux dans 'Ecusson, 'OPAH RU
dans Gambetta et le PNRU a Valdegour

et au Chemin Bas d’Avignon.

V' Une complexification de la production de logements sociaux
entre reconstitution de I'offre démolie et VEFA liées a la crise.

logements construits
en moyenne par an

0 qW875 g‘]

24
%

de studios, T1 et T2

part de T4 et plus

maisons individuelles
construites en moyenne
chaque année
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Nombre moyen de logements
construits par an et par maitres d’ouvrage

Particulier

(] Bailleur social 117

Promoteur .
dont dont

567 o VEFA ROLLS Particulier
N 4 1 [investisseur
65% 20% 2% 13%

0% 100%

151 logements sociaux construits
en moyenne par an

Localisation de la construction 2008-20011

au regard du zonage du PLU
40 4 des logements
%

construits en
secteurs aménageés

les zones I1IUB
et VUB

des logements
35.2 construits dans

Part des logts

818
5‘5 construits dans les

% garrigues habitées

2012 2015

La crise économique et
le PPRi réduisent
fortement la construction

Un niveau de production
historiquement bas, aggravé par
I'approbation du PPRi le
28 février 2012.

La construction se
recentre sur les opérations

d’ensemble et dans les
zones IlIUB et VUB.

La Crise économique impacte
tous les maitres d’ouvrage,
entraine une baisse des prix et du
nombre de transactions.

V' Avec beaucoup de maisons individuelles, les ZAC d’Escattes et du
Saut du Lievre compensent le recul de la construction dans les
garrigues.
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logements construits
en moyenne par an

34
%

486

de studios, T1 et T2

part de T4 et plus

28
%

maisons individuelles

92 construites en moyenne

chaque année

Nombre moyen de logements
construits par an et par maitres d’ouvrage

61.5% 95%  85% 65%

. Bailleursocial | | Particulier
Promoteur -
¢ dont dont

13

344 . VEFA ROLLS Particulier
b1 4 linvestisseur

15% 1% 13%

M%
0% 100%

79 logements sociaux construits
en moyenne par an

000000 0 ¢

Localisation de la construction 2012-2015
au regard du zonage du PLU

2 32 6 des logements
%

construits en

secteurs ameénageés

des logements
construits dans
les zones IIIUB
et VUB

7 7 Part des logts

construits dans les
% garrigues habitées

43.1
%

Retrouvez l'actualité et les publications de 'A’U sur www.audrna.com

A’U

30 agence
d’urbanisme région

W e Nimoise et alésienne

2016 2019

Une réelle reprise
immobiliere

qui peine a relancer
a construction neuve

La hausse des prix et
du volume de transactions
i . L0AP
symbolisent une reprise : e 4
qui se traduit peu dans la |n|:(§ﬂSIflfat|0n
construction neuve. urbaine porte Ses
fruits autour de la

T2 et les opérations
d’ensemble assurent
une grande partie de
la construction.

Le recentrage du Pinel en B1 impacte
la promotion immobiliére avec UNe

hausse des prix du neuf et
de la part des investisseurs.

V' La sanctuarisation des garrigues et les opérations de Védelin et
des Roches Blanches provoquent un rebond de la construction
de maisons.

0 @w 518

logements construits
en moyenne par an

40
%

de studios, T1 et T2

part de T4 et plus

28
%

maisons individuelles
construites en moyenne
chaque année
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Nombre moyen de logements
construits par an et par maitres d’ouvrage

E -y
Promoteur solcial 102
391 18 | HParticulier
| investisseur
1 20%

%

0% 100%

62 logements sociaux construits
en moyenne par an
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Localisation de la construction 2004-2007

au regard du zonage du PLU
42 4 des logements
%

construits en
secteurs ameénageés

des logements

887
18.3 construits dans
% les zones I1IUB
et VUB
13 8 Part des logts
p construits dans les

% garrigues habitées
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